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م2016 ديسمبر 31كما في 

م2015م2016ايضاح

الموجودات
الموجودات المتداولة

092 625 4841 274 2أرصدة لدى البنوك ونقد
151 954 3127 445 4(4)مدينون وأرصدة مدينة أخرى

411 237 86053 306 60(5)استثمارات للمتاجرة
354 938 87824 502 12(أ/6)مبالغ مستحقة من جهات ذات علاقة

008 755 53487 529 79مجموع الموجودات المتداولة

الموجودات غير المتداولة
000 000 0002 000 2(أ/7)استثمار متاح للبيع

000 95               -(ب/7)استثمارات أخرى
                -312 944 2(8)المسدد من تحت حساب إستثمارات

432 401 4863 887 2(9)ممتلكات ومعدات
432 496 7985 831 7مجموع الموجودات غير المتداولة

440 251 33293 361 87مجموع الموجودات

المطلوبات وحقوق المساهمين
:المطلوبات متداولة

069 407 6842 291 1(10)دائنون ومبالغ مستحقة الدفع
000 85 485 614 (ب/6)مبالغ مستحقة لجهات ذات علاقة

660 783 3345 624 7(11)مخصص الزكاة
729 275 5038 530 9مجموع المطلوبات المتداولة

المطلوبات غير المتداولة
828 030 9284 851 2مكافأة نهاية الخدمة للموظفين

828 030 9284 851 2مجموع المطلوبات غير المتداولة
557 306 43112 382 12مجموع المطلوبات

حقوق المساهمين
000 000 00050 000 50(12)رأس المال

490 594 4903 594 3(ن/3)احتياطي نظامي
393 350 60127 387 21أرباح مدورة

883 944 09180 982 74مجموع حقوق الملكية العائدة الي المساهمين
                -(190 3 )حقوق الملكية غير المسيطرة
883 944 90180 978 74مجموع حقوق المساهمين

440 251 33293 361 87مجموع المطلوبات وحقوق المساهمين

(شركة مساهمة سعودية مقفلة  )شركة الأول كابيتال 
قائمة المركز المالي الموحد

(بالريال السعودى)

.جزء لا يتجزأ من هذه القوائم  المالية الموحدة< 23>إلى رقم < 1>الإيضاحات المرفقة من رقم * 
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م2016 ديسمبر 31للسنة المنتهية في 

م2015م2016ايضاح

353 347 43936 300 13(18)ايرادات
(593 298 10)(724 573 8)(18)تكاليف مباشرة

760 048 71526 726 4مجمل الربح من العمليات الرئيسية

(925 518 3)(375 340 1)(13)مصروفات بيعية وتسويقية
(408 748 9)(635 099 9)(14)مصروفات عمومية وادارية

(263 976 7)129 731 غير محققة من استثمارات للمتاجرة (خسائر)/ أرباح 
069 433 2301 295 أرباح محققة من استثمارات للمتاجرة

233 238 6(937 686 4)الربح من العمليات الرئيسية / (الخسارة)صافي 
690 189 1591 666 (15)ايرادات ومصروفات أخرى

923 427 7(778 020 4)الربح قبل الزكاة وحقوق الملكية غير المسيطرة / (الخسارة)صافي 
(159 042 2)(691 942 1)الزكاة

764 385 5(469 963 5)الربح قبل حقوق الملكية غير المسيطرة / (الخسارة)صافي 
                  -677  حقوق الملكية غير المسيطرة

764 385 5(792 962 5)الربح / (الخسارة)صافي 
(16):ربحية السهم / خسارة 

1.25(0.94)ربح العمليات / (خسارة)من صافى 
1.08(1.19)الربح / (الخسارة)من صافى 

.جزء لا يتجزأ من هذه القوائم  المالية الموحدة< 23>إلى رقم < 1>الإيضاحات المرفقة من رقم * 

(شركة مساهمة سعودية مقفلة  )شركة الأول كابيتال 
قائمة الدخل الموحدة

(بالريال السعودى)
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م2016 ديسمبر 31للسنة المنتهية في 

م2015م2016

الأنشطة التشغيلية
764 385 5(792 962 5)ربح السنة / (خسارة)صافى 

:تعديلات للبنود التالية 
737 646 040 590 استهلاك ممتلكات ومعدات

159 042 6912 942 1الزكاة
371 883 053 614 مخصص مكافأة نهاية الخدمة للموظفين المحمل خلال السنة

(834 26 )(874 1 )أرباح من استبعاد ممتلكات ومعدات
263 976 7(129 731 )غير محققة من استثمارات للمتاجرة (خسائر)/ أرباح 

(3 549 011)16 907 460
:التغيرات فى الموجودات والمطلوبات 

(218 523 )839 508 3مدينون وأرصدة مدينة أخرى
(002 509 )(385 115 1)دائنون ومبالغ مستحقة الدفع

(619 997 14)961 964 12التغير فى أرصدة الجهات ذات العلاقة
(883 291 9)(000 150 29)شراء استثمارات للمتاجرة

462 491 67915 811 22تكلفة استثمارات للمتاجرة مباعة
(677 521 )(659 102 )زكاة مدفوعة

(707 12 )(952 792 1)مخصص مكافأة نهاية الخدمة للموظفين المدفوعة
816 542 4726 575 3التشغيلية الأنشطة المتوفر من صافي النقد

:الأنشطة الاستثمارية
                 -(312 944 2)مسدد من تحت حساب إستثمارت

(393 6 )              -شراء استثمار متاح للبيع
(535 377 )(119 76 )شراء ممتلكات ومعدات

287 53 900 1 متحصلات من استبعاد ممتلكات ومعدات
(641 330 )(532 018 3)صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثمارية

:النشاط التمويلي
(000 000 5)              -توزيعات أرباح مدفوعة

                 -(190 3 )حقوق الملكية غير المسيطرة
                 -642 95 أثر توحيد شركة تابعة

(000 000 5)452 92 صافي النقد المستخدم في النشاط التمويلي

175 212 3921 649 التدفق النقدى صافى
917 412 092 625 1أرصدة لدى البنوك ونقد فى بداية السنة

092 625 4841 274 2أرصدة لدى البنوك ونقد فى نهاية السنة

:أهم المعاملات غير النقدية 
607 993 1-اقتناء استثمار متاح للبيع مقابل رصيد مبلغ مستحق من جهة ذات علاقة

.جزء لا يتجزأ من هذه القوائم  المالية الموحدة< 23>إلى رقم < 1>الإيضاحات المرفقة من رقم * 

(شركة مساهمة سعودية مقفلة  )شركة الأول كابيتال 
قائمة التدفقات النقدية الموحدة

(بالريال السعودى)
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م2016 ديسمبر 31للسنة المنتهية في 

119 559 80-119 559 20680 503 00022 000 9135 055 0003 000 50م2014 ديسمبر 31الرصيد فى 
764 385 5-764 385 7645 385 5---صافى ربح السنة

0  --(577 538 )-577 538 -المحول إلى الاحتياطى النظامي
(000 000 5)-(000 000 5)-(000 000 5)--توزيعات أرباح مدفوعة

883 944 080  883 944 39380 350 27-490 594 0003 000 50م2015 ديسمبر 31الرصيد في 

(792 962 5)-(792 962 5)(792 962 5)---السنة (خسارة)صافى 
(190 3 )(190 3 )-----صافي حركة حقوق الملكية غير المسيطرة

901 978 74(190 3 )091 982 60174 387 021  490 594 0003 000 50م2016 ديسمبر 31الرصيد في 

.جزء لا يتجزأ من هذه القوائم  المالية الموحدة< 23>إلى رقم < 1>الإيضاحات المرفقة من رقم * 

(شركة مساهمة سعودية مقفلة  )شركة الأول كابيتال 
قائمة التغيرات في حقوق المساهمين الموحدة

(بالريال السعودى)

إحتياطى نظامىرأس المال
توزيعات أرباح 

المجموعأرباح مدورةمقترحة المجموع
حقوق الملكية غير 

المسيطرة

حقوق الملكية العائدة الي المساهمين

4



  الأول كابيتال )شركة مساهمة سعودية مقفلة(شركة 

  الموحدة القوائم الماليةت حول إيضاحا

 م2016 ديسمبر 31في كما 

  سعوديالريال بال
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 عام .1

 
 4030170788سجلت شركة الأول كابيتال فى المملكة العربية السعودية كشركة مساهمة مقفلة بموجب السجل التجارى رقم 

 لان تأسيس الشركة بموجب القرار الوزارى عم( وقد تم إ2007يوليو  5هـ )الموافق 1428جماد الثانى  19بتاريخ 
 . م(2007مارس  17هـ )الموافق 1428صفر  27/ ق بتاريخ 50رقم 

أغراض الشركة فى نشاط الإدارة والترتيب وتقديم المشورة والحفظ فى أعمال الأوراق امالية بموجب الترخيص تتمثل 
م( والترخيص 2006يوليو  4هـ )الموافق 1427جماد الثانى  9بتاريخ  30/6022الصادر من هيئة السوق المالية رقم 

م( والتعامل بصفة أصيل بموجب الترخيص 2008يناير  10هـ )الموافق 1429محرم  1بتاريخ  36/8095المعدل رقم 

 م(.2014أبريل  21هـ )الموافق 1435جماد الثانى  21بتاريخ  37/14178مالية رقم لالصادر من هيئة السوق ا
 العنوان المسجل للشركة كالتالى:

 مدينة جدة
 المملكة العربية السعودية

 
 : التالية التابعة ةالشرك في ستثماراتإ الشركة لدى كان ديسمبر، 31 في

 مجال النشاط الرئيسي 

 بلد

 التأسيس

 نسبة 

 الملكية

 2015م 2016م   

شركة إدارة الثروات العقارية  -

 المحدودة

المملكة العربية  إستثمارات عقارية

 السعودية

 

95% 

 

95% 

 (23)إيضاح 

 
  الإعدادس أس .2

 

 المعايير المحاسبية المطبقة (أ )

المرفقة وفقاً للمعايير المحاسبية المتعارف عليها في المملكة العربية السعودية الصادرة عن الموحدة وائم المالية تم إعداد الق

  .الهيئة السعودية للمحاسبين القانونيين

 

 أسس القياس  (ب )

متاجرة بالقيمة العادلة، الاستثمارات للالمعدل ليشمل قياس وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية  الموحدة القوائم الماليةتم إعداد ي

 باستخدام مبدأ الاستحقاق المحاسبي ومفهوم الاستمرارية.و

  

 عملة العرض والنشاط  (ج )

 بالريال السعودي الذي يمثل عملة النشاط.  الموحدة القوائم الماليةيتم عرض هذه 

 

 استخدام الحكم والتقديرات  (د )

ام الحكم والتقديرات والافتراضات التي قد تؤثر في تطبيق من الإدارة اسـتخد الموحدة القوائم الماليةيتطلب إعداد 

السياسات وعلى المبالغ المبينة للموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصروفات. من الممكن أن تختلف النتائج الفعلية 

 عن هذه التقديرات. 

راجعة التقديرات المحاسبية في فترة تتم مراجعة التقديرات والافتراضات المتعلقة بها على أساس مستمر. ويتم إظهار م

 المراجعة والفترات المستقبلية التي تتأثر بها.  



  الأول كابيتال )شركة مساهمة سعودية مقفلة(شركة 

  الموحدة القوائم الماليةت حول إيضاحا

 م2016 ديسمبر 31في كما 

  سعوديالريال بال
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 السياسات المحاسبية الهامة  .3

 الموحدة. تم تطبيق السياسات المحاسبية المبينة أدناه بشكل ثابت على جميع الفترات المعروضة في القوائم المالية

 أسس توحيد القوائم المالية  (أ )

 

 ( أعلاه. 1مالية الموحدة على القوائم المالية للشركة وشركاتها التابعة كما هو مبين في الإيضاح )تشمل القوائم ال

  التابعة اتالشرك

على السياساات  سيطرة. توجد السيطرة عندما تكون للشركة الشركة بواسطة عليها السيطرة تتمهي منشأة الشركات التابعة 

مان أنشاطتها. لتقيايم السايطرة ، ياتم الأخاذ فاي الإعتباار حقاوق التصاويت  مناافعى علا للحصول للمنشأة، والتشـغيلية ماليةال

فاي القاوائم المالياة الموحادة مان تااريخ بداياة  تضامينها ياتم. القوائم المالية للشاركة التابعاة حالياً  ممارستها تتم التي محتملةال

 السيطرة.   توقف تاريخالسيطرة حتى 

 عند استبعادها يتم التابعة وشركتها الشركة بين المعاملات من الناتجة المالية والمعاملات للمجموعة الداخلية الأرصدة كافة

 اسـتبعادها يتم المجموعة في داخلية معاملات من ناتجة محققة غير وخسائر أرباح أية أيضاً،. الموحدة المالية القوائم إعداد

 .المالية القوائم توحيد عند
 

  حقوق الملكية غير المسيطرة

تقوم المجموعاة بمعالجاة المعااملات ماع حقاوق الملكياة غيار المسايطرة ماع أطاراف خاار  المجموعاة، ب ساتبعاد حصاص 

حقااوق الملكيااة غياار المساايطرة إن وجاادت، ينااتج أرباااح وخسااائر للمجموعااة ويااتم إثباتهااا فااي قائمااة الاادخل فااي حالااة فقاادان 

ي ينااتج عنهااا شااهرة تتمثاال فااي الفاارق فااي المقاباال الماادفو  الساايطرة. الإسااتحواذ علااى حقااوق الملكيااة غياار المسااطيرة والتاا

 والحصة المقتناة من القيمة الدفترية لصافي أصول الشركة التابعة.

 

 النقد وما في حكمه  (ب )
 

 .رى قصيرة الأجل ذات سيولة عاليةيتكون النقد وما في حكمه من النقد بالصندوق والنقد لدى البنوك واستثمارات أخ

 

 المدينون (ج )
 

مم المدينة التجارية بمبلغ الفاتورة الأصلي بعد خصم المخصصات بالديون المشكوك في تحصيلها. ويتم تكوين الذ تظهر

مخصص بالديون المشكوك في تحصيلها عند وجود دليل موضوعي يشير إلى عدم مقدرة الشركة على تحصيل المبالغ 

المعدومة عند تحديدها مقابل المخصصات المتعلقة بها. المستحقة وفقاً للشروط الأصلية للذمم المدينة. ويتم شطب الديون 

ويتم تحميل المخصصات على قائمة الدخل. وأي إستردادات لاحقة لمبالغ الذمم المدينة والتي كان قد تم شطبها سابقاً 

 .تضاف إلى الإيرادات

 

 الاستثمارات (د )
 

 الاستثمارات للمتاجرة:

الأوراق المالية المحتفظ بها ة الشركة بالنسبة لهذه الاستثمارات. تقيم تصنف الاستثمارات فى الأوراق المالية وفقأ لني

 لغرض الاتجار بالقيمة العادلة وتظهر الأرباح والخسائر المحققة وغير المحققة منها ضمن قائمة الدخل. 
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 الاستثمارات المتاحة للبيع:

همين. وعندما الخسائر غير المحققة ضمن حقوق المساوتظهر الأرباح وتظهر الاستثمارات المتاحة للبيع بالقيمة العادلة 

ويتم قيد التغير فى القيمة العادلة عن القيمة الدفترية كما ة العادلة يتم تقييم الأوراق المالية بالتكلفة. لا يمكن تحديد القيم

 يلي:

التى تظهر ضمن حقوق الزيادة )الدائمة أو المؤقتة( فى القيمة العادلة ضمن الارباح أو الخسائر غير المحققة  -

 المساهمين.

 النقص المؤقت فى القيمة العادلة ضمن الأرباح أو الخسائر غير المحققة التى تظهر ضمن حقوق المساهمين. -

 النقص الدائم فى القيمة العادلة ضمن قائمة الدخل ، وتعد القيمة العادلة وقت ذلك هي التكلفة المعدلة. -

لاستثمارات غير القابلة للتبادل الفورى ولا تتوفر لها مؤشرات أخرى يمكن من خلالها تعتبر التكلفة هي القيمة العادلة ل

 تحديد قيمتها العادلة بموضوعية.

 

 ممتلكات وألات ومعدات (ه )

والمعدات بسعر التكلفة، بعد خصم الاستهلاك المتراكم وخسارة الانخفاض في القيمة. تتضمن التكلفة  تظهر الممتلكات

اشرة لاقتناء الأصل. تتم رسملة أعباء التمويل على القروض المستخدمة لتمويل إنشاء الموجودات النفقات العائدة مب

 خلال الفترة المطلوبة لاستكمال الأصل وإعداده لغرض استخدامه.

ة تتم رسملة النفقات اللاحقة فقط عندما تزيد المنافع الاقتصادية المستقبلية الكامنة في بند الممتلكات والمعدات. كاف

 النفقات الأخرى يتم إثباتها في قائمة الدخل عند تكبدها.

. متلكات والمعداتميتم تحميل الاستهلاك على قائمة الدخل باستخدام طريقة القسط الثابت على مدى العمر الإنتاجي لل

 ويتم قيد جميع النفقات الأخرى في قائمة الدخل عند تكبدها

 سية لهذه الموجودات هي كما يلي:       الأعمار الإنتاجية المقدرة للبنود الرئي

 السنوات 

 4 سيارات

 5 وتجهيزاتأثاث 

 4 وبرامج حاسب آليأجهزة 

 

 انخفاض قيمة الموجودات (و )

يتم إجراء تقييم فى تاريخ كل قائمة مركز مالى لتحديد ما إذا كان هناك دليل موضوعى على إمكانية حدوث انخفاض فى 
وجاود مثال هاذا الادليل ياتم إدرا  أى انخفااض فاى القيماة فاى قائماة الادخل. ياتم تحدياد  قيمة أصل مالى معاين. فاى حالاة
 الانخفاض فى القيمة كما يلى :

فى حالة الأصول المدرجة بالقيمة العادلة فان الانخفاض فى القيمة هو الفرق بين التكلفة والقيمة العادلاة بعاد خصام أى  -
 راجها فى قائمة الدخل.خسارة ناتجة عن الانخفاض فى القيمة سبق إد

فى حالة الأصاول المدرجاة بالتكلفاة فاان الانخفااض فاى القيماة هاو الفارق باين القيماة العادلاة والقيماة الحالياة للتادفقات  -
 النقدية المستقبلية المخصومة طبقاً لمعدل العائد الحالى بالسوق لأصل مالى مماثل.

خفااض فاى القيماة هاو الفارق باين القيماة الدفترياة والقيماة الحالياة فى حالة الأصاول المدرجاة بالتكلفاة المطفاأة فاان الان -
 للتدفقات النقدية المخصومة طبقاً لسعر الفائدة الأصلى المطبق.

 

 الدائنون والمبالغ المستحقة الدفع (ز )

ليهاا تدر  المطلوبات المتعلقة بالمبالغ المطلوب سادادها فاي المساتقبل مقابال البضااعة أو الخادمات التاي ياتم الحصاول ع
 .سواء تم تقديم فاتورة عنها من قبل المورد أم لا
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 مخصصاتال (ح )

تدر  المخصصات عندما يكون لدى الشركة التزام )نظامى أو ضمنى( ناشىء عن حدث سابق، وتكون تكلفة تسوية 
 الالتزام محتملة ويمكن قياسها بصورة يعتمد عليها.

 

 الزكاة (ط )

الشركة بقياس واثبات مخصص الزكاة لكل فترة مالية على حدة وفقا لأحكام  طبقاً لمعيار المحاسبة المالية للزكاة، تقوم
وقواعد الزكاة فى المملكة العربية السعودية على أساس مبدأ الاستحقاق. يتم تحميل مخصص الزكاة فى بند مستقل فى 

 يها إعتماد الربط الزكوى.قائمة الدخل. يتم تسجيل أية التزامات زكوية اضافية، إن وجدت ، فى نفس السنة التى يتم ف
 

 للموظفين الخدمة نهايةمكافأة  (ي )

ضى نظام العمل والعمال السعودي لتعويض الموظفين عن فترات خدماتهم المتجمعة تحتسب المبالغ الواجبة الدفع بمقت
 كما فى تاريخ قائمة المركز المالى.

 

 المصروفات (ك )

ودات الشركة في وظائف البيع والتسويق. كافة مصروفات البيع والتسويق تمثل المصروفات الناتجة عن مجه
المصروفات الأخرى بخلاف التكاليف المباشرة يتم تصنيفها كمصروفات عمومية وإدارية. يتم توزيع المصروفات 

 المشتركة بين تكاليف المبيعات ومصروفات البيع والعمومية والإدارية إذا لزم الأمر، على أساس منتظم.
 

 يليةعقود الإيجارات التشغ (ل )

تحمل الايجارات المتعلقة بعقود الايجار التشغيلية على قائمة الدخل على مدى فترات عقود الايجار. كما يقيد ايراد 
 التاجير على اساس الاستحقاق وفقاً لشروط التعاقد.

 

 المعلومات القطاعية (م )

أعمال( أو يقوم ببيع منتجات  يعتبر القطا  جزء أساسي من الشركة يقوم ببيع منتجات أو تقديم خدمات معينة )قطا 
وتقديم خدمات فى بيئة إقتصادية معينة )قطا  جغرافى( وتختلف مخاطر ومنافع كل قطا  عن مخاطر ومنافع القطاعات 

 قطا  الأعمال نظراً لطبيعة أنشطتها.الأخرى. تتبع الشركة 
 

 الإحتياطي النظامي (ن )

ف نه يتوجب علي الشركة تجنيب  النظام الأساسي للشركةوتمشيا مع نظام الشركات في المملكة العربية السعودية 
% علي الأقل من صافي الربح سنويا وأن يستمر هذا التجنيب حتى يبلغ هذا الاحتياطي 10احتياطي نظامي بنسبة 

 رأس مال الشركة. % من30

 

 المقاصة (س )

لمركز المالى فقط فى حالة وجود حق مقاصة الموجودات المالية والمطلوبات المالية ويسجل صافى المبلغ فى قائمة اتتم 

نافذ نظاماً لمقاصة المبالغ المسجلة وفى حالة وجود نية للتسوية على أساس الصافى أو لتحقيق الموجودات وسداد 

المطلوبات فى آن واحد. ولا يتم مقاصة الدخل والمصروف فى قائمة الدخل ما لم يكون ذلك مطلوباً أو مسموحاً به وفقاً 

 .حاسبة المتعارف عليها فى المملكة العربية السعوديةلمعايير الم
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 مدينون وأرصدة مدينة أخرى .4

  
 م5201 م6201

 5 416 637 892 320  إيرادات مستحقة
 1 319 382 1 160 680  مصروفات مدفوعة مقدماً 

 186 149 239 581  ذمم الموظفين
 86 005 86 005  ضمان إيجار

 945 978 2 066 726  (19ح )ايضا تأمين خطابات ضمان

 
 312 445 4 151 954 7 

 

  للمتاجرةاستثمارات  .5
 الرصيد فى بداية السنة

 
411 237 53 253 413 67 

 9 291 883 29 150 000  الإضافات
 قيمة استثمارات مباعة

 
(679 811 22) (462 491 15) 

 )خسائر( / أرباح غير محققة

 

128 731 (263 976 7) 

هاية السنةالرصيد فى ن   860 306 60 411 237 53 

 
 المعاملات مع جهات ذات علاقة وأرصدتها .6

 كما يلي: ديسمبر 31المنتهية في  للسنة الماليةتفاصيل معاملات أطراف ذات علاقة والأرصدة المتعلقة بها 
 الرصيد  الفترةالمعاملة خلال  مبلغ   

 م2015 م0162 م2015 م2016 طبيعة المعاملة  الجهة ذات العلاقة

      مبالغ مستحقة من جهات ذات علاقة: ( أ

      :شركة تابعة
 - - 37 121 - مدفوعات نيابة عن الشركة شركة إدارة الثروات العقارية المحدودة

      

      :شركات زميلة
 3 098 634 3 098 634 - - إيرادات مستحقة من الخدمات شركة تحالف المسعى

      
 93 383 1 245 717 2 255 324 1 748 781 إيرادات مستحقة من الخدمات العربية للتطوير العقارىشركة ريسان 

      
 804 760 900 760 96 000 96 000 إيرادات مستحقة من الخدمات شركة تحالف الرويس للتطوير العقارى المحدودة

      
 96 000 192 000 96 000 96 000 ن الخدماتإيرادات مستحقة م شركة الرويس العالمية للتطوير العقارى 

      
   32 366 180 8 427 055 إيرادات مستحقة من الصناديق صناديق استثمارية )مدارة من قبل الشركة(

 20 180 053 6 337 781 1 119 604 308 137 توزيعات أرباح مستلمة 
      

 648 000 648 000 - - إيرادات خدمات مستحقة شركة كلية جدة العالمية

      
شركة تأجير الآلات وتجارة العقار والسيارات 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة(
 - 51 389 (33 355) 76 389 إيرادات مستحقة من الخدمات

      
 17 524 28 597 26 373 769 896 إيرادات مستحقة من الخدمات شركة إياك السعودية للتأمين التعاوني

    878 502 12 354 938 24 
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 )تابع( المعاملات مع جهات ذات علاقة وأرصدتها.  6

 الرصيد  الفترةالمعاملة خلال  مبلغ   

 م2015 م2016 م2015 م2016 طبيعة المعاملة  الجهة ذات العلاقة
 

      مبالغ مستحقة إلى جهات ذات علاقة: ( ب

      :شركات زميلة
 - 469 207 - 827 657 رادات مقدمة من الخدماتإي شركة الأول للتطوير العقاري الأمريكي

      
 - 30 278 - 88 804 148 تحصيلات بالنيابة صناديق استثمارية مرتبطة بالشركة

      

      :مساهم

 شركة رصد العالمية القابضة
مصاريف خدمات تقنية 

 85 000 115 000 - 557 830 المعلومات

    485 614 000 85 
 

 ار وشروط الدفع الخاصة بهذه المعاملات من قبل الإدارةتعتمد الأسع

 
 اتستثمارالا .7

 /أ استثمار متاح للبيع7

يمثل الاستثمار المتاح للبيع حصة الشركة فى رأس مال شركة ريسان العربية للتطوير العقارى )شركة مساهمة سعودية 

( %0.14م: 2015يونيو  30) %0.14ريال سعودى( والذى يمثل مليون  2: م2015مليون ريال سعودى ) 2مقفلة( بمبلغ 
 من رأس المال للشركة المستثمر فيها.

 م باقتناء هذا الاستثمار عن طريق تنازل شركة إدار الثروات العقارية المحدودة، عن 2015قامت الشركة خلال سنة 

 د المستحق عليها لشركة الأول كابيتال رصيد استثمارها فى شركة ريسان العربية للتطوير العقارى مقابل الرصي

 ريال سعودى. 6،393ريال سعودى، وتم دفع المبلغ المتبقى نقداً والبالغ  1،993،607والبالغ 

هذا وقد بدأت شركة ريسان العربية للتطوير العقارى باستكمال الاجراءات النظامية الخاصة بهذا التعديل ولم تنتهى من هذه 

 صدار هذه القوائم المالية.الاجراءات حتى تاريخ إ

 /ب استثمارات أخري7

% من رأس مال شركة إدارة الثروات 95ألف ريال سعودى والذى يمثل نسبة  95مبلغ  تتمثل الاستثمارات الأخرى في

 ويتمثل نشاط الشركة فى شراء الأراضى سها فى المملكة العربية السعوديةالعقارية المحدودة )شركة تابعة( والتى تم تأسي

 بالبيع أو التأجير لصالح الشركة.بقصد إقامة المبانى عليها وتطويرها واستثمارها 

 ونظراً لعد اصدار قوائم مالية موحدة عن السنوات المالية السابقة فظهر الرصيد ضمن أرقام المقارنة.

 
 المسدد من تحت حساب إستثمارات  .8

م2016  م2015   
كيشركة مشرو  الأول للتطوير العقارى الأمري  312 469  - 

600 000 شركة إدارة مستحقات تأمين سيارات الطرف الثالث  - 
1 875 000 مشرو  إنشاء بنك إستثمارى بكندا  - 

 312 944 2  - 
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 )بالصافي( ممتلكات ومعدات .9

 
 سيارات

 
 أثاث وتجهيزات

أجهزة حاسب  
 آلي وبرامج

أعمال تحت  
 التنفيذ )*(

 
 المجموع

          التكلفة:    
  397 872 6   098 692 1   856 911 1   943 852 2   500 415  في بداية السنة

  119 76      -                010 11    109 65      -              إضافات
 (201 111 )     -               (363 102 )  (838 8 )     -              استبعادات

  315 837 6   098 692 1   503 820 1   214 909 2   500 415  في نهاية السنة
          الاستهلاك: 

  965 470 3     -                494 257 1   825 838 1   646 374  في بداية السنة
  040 590      -                408 252    382 324    250 13  الاستهلاك المحمل للسنة

 (176 111 )     -               (339 102 )  (837 8 )     -              استبعادات
  829 949 3     -                563 407 1   370 154 2   896 387  في نهاية السنة

          صافى القيمة الدفترية:
  486 887 2   098 692 1   940 412    844 754    604 27  م2016ديسمبر  31في 

  432 401 3   098 692 1   362 654    118 014 1   854 40  م2015ديسمبر  31في 
 

 

  دائنون ومبالغ مستحقة الدفع .10

  

 م5201 م6201

 58 955 19 197  ذمم دائنة

 850 306 592 118  تذاكر واجازات

 1 428 152 531 500  مكافأت

 69 656 148 869  ارصدة دائنة أخرى

  684 291 1 069 407 2 

 

 الزكاة .11

 :في الأتي حركة مخصص الزكاة للسنةتتمثل  (أ )

 

 م1520 م1620

 4 263 178 5 784 302 مخصص الزكاة في بداية السنة

 2 042 159 1 942 691 مخصص الزكاة المحمل للسنة

 (521 677) (102 659) المدفو  خلال السنة

 5 783 660 7 624 334 الرصيد في نهاية السنة
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 )تابع( اةالزك. 11

 الوضع الزكوي: (ب )

 شركة الأول كابيتال

 م :2010م و 2009السنوات 
الزكاة المستحقة من خلاله وحصلة على الشهادة الزكوية وصدر من  تالشركة اقرارها الزكوي عن هذه الاعوام وسدد قدمت

عتراض عليه وصدر ربط معدل ريال وقامت الشركة بالا 835.780قبل الهيئة العامة للزكاة والدخل ربط زكوي بمبلغ قدره 
ريـال سعودي وتم رفع الاعتراض الى الاستئناف وصدر قرارها بتاريخ  819.558من قبل الهيئة بمبلغ قدر 

 ه.22/02/1438
 م :2012م و 2011السنوات 

صدر من الزكاة المستحقة من خلاله وحصلة على الشهادة الزكوية و  تالشركة اقرارها الزكوي عن هذه الاعوام وسدد قدمت
ريـال سعودي وتم الاعتراض عليه ورفعه الى اللجنة 1.226.483قبل الهيئة العامة للزكاة والدخل ربط زكوي بمبلغ قدره 

 الاستئنافية.
 م :2014و  2013السنوات 

ة ولم الزكاة المستحقة من خلاله وحصلت على الشهادة الزكوية المقيد تالشركة اقرارها الزكوي عن هذه الاعوام وسدد قدمت
 يصدر من قبل الهيئة العامة للزكاة والدخل اي مخاطبات.

 م2015
 م ولم تسدد الزكاة المستحقة من خلاله لذا لم تحصل على الشهادة الزكوية.2015الشركة اقرارها الزكوي عن العام  قدمت

 

 إدارة الثروات العقارية المحدودةشركة 

 والدخل.جاري فتح ملف للشركة لدي الهيئة العامة للزكاة 

 

 رأس المال .12
ريال سعودي( موزعة إلى  50.000.000م: 2015ريال سعودي ) 50.000.000 مبلغديسمبر  31بلغ رأس المال في 

ريال سعودي وهو مدفو  ومملوك بالكامل من  10حصة( قيمة كل حصة  5.000.000م: 2015حصة ) 5.000.000
 كالتالي: المساهمين

 المبلغ % الأسهمعدد  اسم الشريك

 
  

 40 000 000 % 80 4 000 000 الدكتور / صالح جميل صالح ملائكة 

 2 500 000 % 5 250 000 السيد / فيصل صالح جميل ملائكة
 2 500 000 % 5 250 000 السيد / عدنان محمد عبدالمجيد تلمساني

 2 500 000 % 5 250 000 مجموعة رصد العالمية القابضة

 2 500 000 % 5 250 000 مارات التجارية والعقاريةشركة رصد انحاء العالم للاستث

 

000 000 5 100 % 000 000 50 

 

 

 

 



  الأول كابيتال )شركة مساهمة سعودية مقفلة(شركة 

  الموحدة القوائم الماليةت حول إيضاحا

 م2016 ديسمبر 31في كما 

  سعوديالريال بال

 

13 

 

 

 مصاريف بيعية وتسويقية .13

  

 م5201 م6201

 1 585 343 774 855  تكاليف موظفين

 695 465 317 241  دعاية وإعلان

 211 366 212 275  إيجارات

 967 399 -  عمولات تسويقية

 59 352 36 004  أخرى

  375 340 1 925 518 3 

 

 مصاريف عمومية وإدارية .14

  

 م5201 م6201

 5 722 763 5 558 991  تكاليف موظفين

 649 750 -  حوافز ومكافأت

 122 856 114 520  أبحاث ودراسات

 239 650 187 466  اشتراكات ومدفوعات حكومية

 211 366 212 277  إيجارات

 646 737 590 040  (9استهلاك )ايضاح 

 2 194 408 2 436 341  أخرى

  635 099 9 408 748 9 

 

 أخري ومصروفات إيرادات .15

  

 م5201 م6201

 1 119 604 308 137  (6توزيعات أرباح )إيضاح 

 26 835 1 874  أرباح إستبعاد ممتلكات ومعدات

 - 498 885  تسوية مستحقات دائنة

 43 251 (142 737)  أخرى وايرادات مصروفات

  159 666 690 189 1 

 

 السهم ( / ربحيةخسارة) .16
من )الخسارة( / الربح من العمليات الرئيسية بقسمة صافى  ( / الربحالخسارة)السهم من صافى  ( / ربحيةخسارة)تم احتساب 

 سهم. 5،000،000العمليات الرئيسية للفترة على المتوسط المرجح لعدد الاسهم القائمة خلال الفترة والبالغة 

للفترة على المتوسط )الخسارة( / الربح الفترة بقسمة صافى )خسارة( / ربحية السهم من صافى )خسارة( / ربحية احتساب تم 

 سهم. 5،000،000المرجح لعدد الاسهم القائمة خلال الفترة والبالغة 

 

 الأصول المحتفظ بها بصفة ائتمانية .17
رض خاص بغرض تملك وتسجيل صكوك العقارات المملوكة بناءاً علي تعليمات هيئة سوق المال بتأسيس شركة ذات غ

شركة إدارة  – للصناديق العقارية المدارة من قبل )شركة الأول كابيتال "مدير الصناديق"( وبناءاً عليه ف ن الشركة التابعة

الأول كابيتال ونظراً  تحتفظ بأصول بالنيابة عن بعص الصناديق العقارية المدارة من قبل شركة -الثروات العقارية المحدوودة 

لأن الشركة تحتفظ بهذه الأصول بصفة ائتمانية لذا لم يتم ادرا  هذه الأصول في قائمة المركز المالي، بلغت قيمة تلك الأصول 

ريال سعودي( بالنيابة عن  209،326،874م: 2015ريال سعودي )  192،862،282م مبلغ 2016ديسمبر  31في 

 ولمصلحة الصناديق العقارية.



  الأول كابيتال )شركة مساهمة سعودية مقفلة(شركة 

  الموحدة القوائم الماليةت حول إيضاحا

 م2016 ديسمبر 31في كما 

  سعوديالريال بال

 

14 

 

 

 

 المعلومات القطاعية  .18
/  تتبع الشركة قطا  الاعمال في تقاريرها الداخلية ، ويظهر الجدول التالي تحليل إيرادات وتكلفة أنشطة الشركة ومجمل الربح

: ديسمبر 31لكل نشاط الفترة المنتهية في )الخسارة(   
م2016   

يإجمال إدارة الأصول العمليات والحفظ الخدمات الاستشارية البيان  
2 717 000 إيراد النشاط  909 577 1  530 005 9  439 300 13  

(3 458 897) تكلفة النشاط  (558 632 1)  (269 482 3)  (724 573 8)  
/ )الخسارة( إجمالي الربح  (897 741)  (649 54)  261 523 5  715 726 4  

     
م2015   

ماليإج إدارة الأصول العمليات والحفظ الخدمات الاستشارية البيان  
2 617 000 إيراد النشاط  632 785 1  721 944 31  353 347 36  

(5 028 653) تكلفة النشاط  (613 621 1)  (327 648 3)  (593 298 10)  
(2 411 653) إجمالي الربح / )الخسارة(  019 164  394 296 28  760 048 26  

 
بكل قطاع على حدة .نظراً لطبيعة أعمال الشركة لا يوجد هناك موجودات ومطلوبات خاصة    

 
 إرتباطات والتزامات طارئة .19

م: 2015 ديسمبر 31ريال سعودى ) 2،066،726قدمت الشركة خطابات ضمان إلى جهات حكومية بقيمة إجمالية تبلغ 
 ريال سعودى( دفع عنها تأمين بالكامل. 945،978

 

 الأدوات المالية وإدارة المخاطر .20
ة المركز المالي النقد وما في حكمه، الذمم المدينة التجارية وغيرها من الذمم تتضمن الأدوات المالية المدرجة في قائم

 المدينة، ذمم دائنة، مطلوبات أخرى.

  أسعار الفائدةمخاطر 
لة \تنشأ مخاطر أسعار الفائدة من التغيرات والتذبذبات المحتملة في أسعار الفائدة التى تؤثر على الربح المستقبلي أو القيم العا

 إن الشركة غير معرضة لمخاطر معدل الفائدة لعدم وجود موجودات أو مطلوبات مرتبطة بالفائدة. .ت الماليةللأدوا

 مخاطر السيولة 
هي مخاطر عدم مقدرة المنشأة على توفير الأموال اللازمة للوفاء ب لتزاماتها المتعلقة بالأدوات المالية. تنتج مخاطر السيولة 

مالي بسرعة وبمبلغ يقارب قيمته العادلة. تدار مخاطر السيولة وذلك بمراقبتها ب نتظام للتأكد  عند عدم القدرة على بيع أصل
 من توفر السيولة الكافية للوفاء بالإلتزامات المستقبلية للشركة. 

 
 
 
 



  الأول كابيتال )شركة مساهمة سعودية مقفلة(شركة 

  الموحدة القوائم الماليةت حول إيضاحا

 م2016 ديسمبر 31في كما 

  سعوديالريال بال

 

15 

 

 

 الأدوات المالية وإدارة المخاطر. 20

 مخاطر العملات 

نتيجة للتغيرات في أسعار صرف العملات الأجنبية. إن معاملات  تمثل المخاطر الناجمة عن تذبذب قيمة الأدوات المالية

الشركة الأساسية هي بالريال السعودي والدولار الأمريكي. المعاملات الأخرى بالعملات الأجنبية غير مادية. تتم إدارة مخاطر 

 العملات على أساس منتظم.

 القيمة العادلة 

اد إلتزام ما بين أطراف راغبة في ذلك وتتم بنفس شروط التعامل مع الأطراف هي القيمة التي يتم بموجبها تبادل أصل أو سد

الأخرى. وحيث يتم إعداد القوائم المالية المرفقة للشركة على أساس طريقة التكلفة التاريخية ف نه يمكن أن تنتج فروقات بين 

لة للموجودات والمطلوبات المالية للشركة لا تختلف كثيراً ن القيمة العادأالقيمة الدفترية وتقديرات القيمة العادلة. تعتقد الإدارة 

 عن قيمتها الدفترية.

 

 إستمرارية الشركة التابعة .21

 163 792م مبلغ 2016ديسمبر  31في  -شركة إدارة الثروات العقارية المحدودة  –للشركة التابعة بلغت الخسائر المبقاة 

من نظام الشركات والتي تقضي  181ا يتوجب معه تطبيق المادة رقم ممالتابعة ريال سعودي بما يجاوز رأس مال الشركة 

بأنه إذا بلغت خسائر الشركة ذات المسئولية المحدودة نصف رأس المال وجب دعوة الشركاء للنظر في استمرارية الشركة أو 

المالي لها والنشر وفقاً . وقد قرر الشركاء استمرار الشركة في نشاطها وتقديم الدعم حلها قبل الأجل المعين في عقدها

 .لمقتضيات النظام

 

 المتطلبات التنظيمية لرأس المال ومعدل كفاية رأس المال .22

 نسبة التغير % م2015 م2016 
    قاعدة رأس المال

 (7) 80.944.883 74 982 091 الشريحة الأولى لرأس المال

 - - - الشريحة الثانية لرأس المال

 (7) 80.944.883 74 982 091 الإجمالي

    الحد الأدنى لرأس المال

 (29) 17.948.157 12 730 832 مخاطر الائتمان 

 13 8.551.636 9 671 163 مخاطر السوق 

 (11) 4.886.722 4 325 623 مخاطر التشغيل 

 (15) 31.386.515 26 727 619 الإجمالي

 9 2.58 2.81 معدل الكفاية المالية 

 (3) 49.558.368 48 254 472 الفائض

 

 

 



  الأول كابيتال )شركة مساهمة سعودية مقفلة(شركة 

  الموحدة القوائم الماليةت حول إيضاحا

 م2016 ديسمبر 31في كما 

  سعوديالريال بال
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 )تابع( المتطلبات التنظيمية لرأس المال ومعدل كفاية رأس المال.  22
 

 تتكون قاعدة رأس مال الشركة من : 
 

 الشريحة الأولى لرأس المال : 
 تتكون من رأس المال المدفو  والأرباح المدورة والاحتياطي النظامي .

 

 الشريحة الثانية لرأس المال : 
 ة دائمة وقروض ثانوية محددة الأجل بفترة استحقاق أصلية لا تقل عن خمس سنوات .تتكون من قروض ثانوي

 
تم احتساب الحد الأدنى لرأس المال المتعلق بمخاطر الائتمان ومخاطر السوق ومخاطر التشغيل وفقاً للشروط المحددة في 

 الجزء الثالث من القواعد الصادرة عن هيئة السوق المالية .
 

شركة من إدارة رأس المال في الالتزام بمتطلبات رأس المال المعتمدة من هيئة السوق المالية السعودية ، تتمثل أهداف ال
 والحفاظ على مقدرات الشركة في الاستمرار في العمل وفقاً لمبدأ الاستمرارية ، والحفاظ على قاعدة رأس مال قوية .

 
رأس المال بشكل دوري ، وتتطلب التعليمات الصادرة عن هيئة السوق تقوم إدارة الشركة بمراقبة كفاية رأس المال واستخدام 

المالية السعودية الاحتفاظ بحد أدنى من رأس المال النظامي ، وأن تكون نسبة إجمالي رأس المال النظامي إلى الموجودات 
 المرجحة المخاطر عند أو تزيد عن الحد الأدنى المتفق عليه .

 
رأس المال باستخدام المعدلات المحددة من قبل هيئة السوق المالية السعودية ، وبموجبها يتم قياس تقوم الشركة بمراقبة كفاية 

مدى كفاية رأس المال المؤهل مع الموجودات والالتزامات الظاهرة في قائمة المركز المالي باستخدام الأرصدة المرجحة 
 لإظهار مخاطرها النسبية .

 

 أرقام المقارنة .23

خص القوائم المالية الافرادية لشركة الأول كابيتال حيث أن السنة المالية الحالية هي السنة الأولى لاصدار أرقام المقارنة ت -

 قوائم مالية موحدة.

 تم إعادة تصنيف بعض أرقام المقارنة لتتوافق مع عرض السنة الحالية . -

 




